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Chur

Eine Stadt voller Geschichte und Lebensqualitat

Willkommen in Chur, der altesten Stadt der
Schweiz, die sich durch ihre reiche Geschichte,
beeindruckende Architektur und hohe Lebens-
qualitat auszeichnet. Inmitten der majestati-
schen Alpen gelegen, bietet Chur eine unver-
gleichliche Kombination aus kulturellem Erbe
und modernem urbanem Lebensstil.

Historisches Erbe und Moderne vereint

Chur blickt auf eine Gber 5000-jahrige Geschich-
te zurtick und fasziniert mit ihrem gut erhaltenen
Altstadtkern. Schlendern Sie durch die engen
Gassen, vorbei an mittelalterlichen Gebauden,
charmanten Cafés und stilvollen Boutiquen. Die
Kathedrale St. Maria Himmelfahrt und das Rati-
sche Museum sind nur einige der kulturellen
Hohepunkte, die die Geschichte und Kultur der
Region lebendig machen.

Naturnahe Lage und Freizeitmoglichkeiten

Umgeben von einer beeindruckenden Bergland-
schaft ist Chur ein Paradies fur Naturliebhaber
und Outdoor-Enthusiasten. Wanderwege, Skige-
biete und Mountainbike-Strecken sind nur weni-
ge Minuten entfernt. Der nahegelegene Fluss
Rhein 1&adt zu erholsamen Spaziergadngen und
sportlichen Aktivitaten ein.

Wirtschaft und Infrastruktur

Chur ist nicht nur ein kulturelles Zentrum, sondern
auch ein wichtiger Wirtschaftsstandort. Die Stadt
bietet eine hervorragende Infrastruktur mit moder-

nen Schulen, erstklassigen medizinischen Einrich-
tungen und einer Vielzahl von Einkaufsmaoglichkei-

ten. Dank der guten Verkehrsanbindungen sind
Zurich und andere wichtige Schweizer Stadte
schnell erreichbar.

Lebensqualitat und Gemeinschaft

Die Bewohner von Chur schatzen die hohe Le-
bensqualitat und das starke Gemeinschaftsgefihl.
RegelmaRige Veranstaltungen, Markte und Feste
bringen die Menschen zusammen und schaffen

eine lebendige, einladende Atmosphéare. Chur bie-
tet eine harmonische Balance zwischen traditionel-

lem Charme und modernem Komfort, was es zu
einem idealen Ort fir Familien, Berufstatige und
Ruhestandler macht.

« Anzahl Einwohner 40992 (Stand 31.12.2023)
« Steuerfuss 88 %
« 600 bis 1800 m.u.M. (Stadtgebiet)

Chur bietet seinen
Einwohnerinnen und
Einwohnern in allen
Belangen eine hohe
Lebensqualitat.

Chur verfugt tiber
eine der intaktesten
Altstadte der
Schweiz. In den
letzten 20 Jahren ist
sie kontinuierlich
restauriert worden
und ist verkehrsfrei.

Auf den modernen
Sportanlagen der
Oberen Au genies-
sen Jugendliche
und Familien die
zahlreichen Freizeit-
angebote.
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»ochellenberg-Hochegerten® Chur

Modernes Wohnen an erstklassiger Lage

Das Quartier am Schellenbergweg zeichnet sich durch seine harmonische Kombination aus urbanem Flair und
naturnaher Umgebung aus. Hier finden Sie eine perfekte Mischung aus Wohnkomfort, Freizeitmdglichkeiten und
Infrastruktur.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die zum Ver-
weilen und Genielden einladen. Dank der ausgezeichneten Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr sind wichtige
Ziele und das Stadtzentrum schnell und bequem erreichbar. Fiir Familien bietet das Quartier Schulen und Kin-
dergarten sowie sichere Spielplatze und Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche.

Die Nahe zur Natur macht das Quartier besonders attraktiv fur Outdoor-Liebhaber. Ob Spaziergange im Griinen,
Fahrradtouren oder sportliche Aktivitdten — hier gibt es viele Mdglichkeiten, die Freizeit aktiv zu gestalten und die
frische Luft zu genielRen.

.

Distanzen

« Kindergarten

o Primarschule

« Oberstufe

« Einkaufen

« Bushaltestelle

400 m
400 m
1100 m
650 m
50 m

« Autobahnanschluss 1400 m

« Bahnhof
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Exklusive Eigentumswohnungen

Es erwartet Sie eine moderne Wohnanlage, die mit ihnrem zeitgemaRen
Design und hochwertigen Bauweise beeindruckt. Diese exklusive Liegen-
schaft umfasst insgesamt 9 Wohnungen und bietet héchsten Wohnkom-
fort.

Die Wohnanlage besticht durch ihre klare und moderne Architektur, die
sich harmonisch in das Umfeld einfugt. Die Wohnungen sind mit viel Lie-
be zum Detail gestaltet und bieten eine hochwertige Ausstattung. GroR3z{-
gige Fensterfronten sorgen fir helle, lichtdurchflutete Rdume und eine
angenehme Wohnatmosphare. Die offenen Grundrisse schaffen ein Ge-
fuhl von Weite und ermdéglichen individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnungen verfligen Gber moderne, energieeffiziente Ausstattungs-
elemente, die zu einem nachhaltigen und umweltfreundlichen Wohnkon-
zept beitragen. Hochwertige und natirliche Materialien und durchdachte
Raumaufteilungen sorgen fiir maximalen Wohnkomfort. Die grof3ziigigen
Balkone und Terrassen bieten zusatzliche Wohnflache im Freien und la-
den zum Entspannen ein.
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Baubeschrieb

2.3 Rohbau 1
2.3.1 Kanalisation

Anschluss der Schmutz- und Meteorwasserleitungen an die 6ffentliche Ka-
nalisation. Fir das Schmutzwasser der Garage erfolgt der Anschluss an
die bestehende Kanalisation.

2.3.2 Beton- und Stahlbetonarbeiten

Erdberthrte Bauteile und tragende Wande werden in armiertem Stahlbeton
ausgefihrt. Betonarbeiten erfolgen als Pumpbeton ab dem Umschlagplatz.

2.3.3 Holz-Beton-Verbunddecken

Geschoss- und Balkondecken werden als Holz-Beton-Verbunddecken aus-
geflhrt. Diese Bauweise nutzt die Materialeigenschaften von Holz und Be-
ton optimal aus und tragt zur Nachhaltigkeit bei.

2.3.4 Innenwéande

Innenwande werden je nach statischen Anforderungen in Stahlbeton oder
Backstein-Mauerwerk ausgefihrt. Trennwande im Kellergeschoss beste-
hen aus Kalksandstein.

2.3.5 Dammperimeter

Die Untergeschosse sind aulRerhalb des Dammperimeters, wohingegen
alle Wohngeschosse innerhalb des Dammperimeters und damit der Ener-
giebezugsflache (EBF) liegen.

2.3.6 Schopf fur Velos und Motorrader

An der bestehenden Bruchsteinmauer wird ein Schopf mit massiven Ge-
baudeecken und einer Holzkonstruktion erstellt. Die nattrliche Bellftung
erfolgt Uber die Dachkonstruktion.

2.4 Rohbau 2
2.4.1 Fenster, Aussenturen, Tore

Thermisch getrennte Holz-Metallfenster mit einem R'w+Ctr Wert von min-
destens 36 dB und U-Werten fur Glas und Rahmen von 0.5 W/m2K bzw.
1.2 W/m?K. Die Fenster sind teilweise raumhoch. Ein Brandschutzschiebe-
tor zur Tiefgarage wird installiert.

2.4.2 Bedachungen und Terrassen

Das Flachdach wird extensiv begrint und mit Photovoltaik ausgestattet.
Balkone werden mit Holzrosten versehen.

2.4.3 Blitzschutz
Eine Blitzschutzanlage der Klasse 3 wird installiert.
2.4.4 AuRere Oberflaichenbehandlung

Es sind keine Versiegelungen oder Oberflachenbehandlungen vorgese-
hen.

2.4.5 AuRere Abschliisse, Sonnenschutz

Alle Fenster erhalten Senkrechtmarkisen, Balkone werden mit Knickarm-
markisen ausgestattet. Der Sonnenschutz wird zentral gesteuert.

2.5 Elektroanlagen

Eine Hauptverteilung im Technikraum und separate Unterverteilungen fur
jede Wohnung sind geplant. Multimediadosen werden in den Wohnzim-
mern installiert. Vier Autoladestationen und Ladestationen fur E-Bikes
sind vorgesehen.

2.6 Heizungs-, Luftungs-, Klimaanlagen
2.6.1 Heizungsanlagen

Anschluss an die Fernwarme und eine Photovoltaikanlage zur Eigen-
stromerzeugung sind geplant. Warmeverteilung erfolgt Gber eine Boden-
heizung.

2.6.2 Luftungsanlagen

Abluftanlagen in Nasszellen und Spensas, naturliche BellUftung der Tief-
garage und mechanische Bellftung der Kellerraume.

2.6.3 Klimaanlagen

Es ist keine Klimatisierung vorgesehen.
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2.7 Sanitdranlagen

Individuelle Auswahl von Kiicheneinrichtungen und Sanitarapparaten durch
die Kaufer. Waschmaschine und Tumbler sind im Kauf enthalten. Frisch-
wasserbrunnen und Gartenwasseranschliisse werden installiert.

2.8 Transportanlagen

Es wird ein Personenaufzug mit einer Tragfahigkeit von 630 kg instal-
liert.Der Aufzug ist elektromechanisch und maschinenraumlos, ohne Dach-
aufbau und hat eine Geschwindigkeit von 1,0 m/s (zum Beispiel Schindler
3000). Die Liftschachtbellftung erfolgt Gber das Dach. Der Zugang zum
Attikageschoss wird mit einem Zylinder gesichert und die Zimmertir erfullt
Brandschutzanforderungen.

2.9 Ausbau 1
2.9.1 Gipserarbeiten

Die Fassade, Wohnungen und das Treppenhaus werden mit Kalkputz ver-
sehen. In den Deckenkranz werden zwei eingelassene Vorhangschienen
integriert. Im Kellergeschoss werden die Decke und die Aulienwéande ge-
dammt und mit Netzeinbettung versehen.

2.9.2 Metallbauarbeiten

Die Staketengelander bei Balkonen, Terrassen und im Treppenhaus wer-
den mit dunklem Perlglimmer-Pulverlack beschichtet. Auf der West- und
Sudseite sind die Gelander feiner und offener, wahrend sie auf der schall-
belasteten Ostseite geschlossen und zusatzlich mit Glasfullungen versehen
sind. Eine Briefkastenanlage mit Paketboxen aus Aluminium und zwei
Schildern (Name/keine Werbung) wird im Windfang des Erdgeschosses
installiert. Fahrradhalter sind im Schopf des Erdgeschosses und bei den
Veloabstellplatzen in der Tiefgarage vorhanden.

2.9.3 Innere Verglasungen

Die Duschen werden mit Echtglas-Abschlissen ausgestattet, die eine H6-
he von 2 m haben. Bei den Badewannen werden keine Glasabschlisse
verwendet.

2.9.4 Schreinerarbeiten

Die Innentliiren werden mit Eiche furniert und haben einen Blendrahmen
sowie Edelstahlbeschlage. Die Wohnungseingangsturen sind ebenfalls mit
Eiche furniert und verfiigen Uber einen Spion und einen Dreipunktever-

schluss. AbschlieRbare Tiren haben einen Holzrahmen aus Eiche mit
Glaseinsatz. Die Garderoben und Einbauschranke sind mit Kunstharz
weild belegt, inklusive eines Putzschranks mit Steckdose. Der Spensa
wird als Leichtbauwand mit einer Schiebetiire aus Kunstharz ausgeftihrt.

2.9.5 Schliellanlagen

Die innere Windfangtiire wird mit einer elektronischen Schlielanlage aus-
gestattet. Die Wohnungs- und Kellertiren werden mit mechanischen Zy-
lindern versehen, die kompatibel mit der Briefkastenanlage sind.

2.10 Ausbau 2
2.10.1 Bodenbelage

Die Unterlagsboden werden auf eine den energetischen und bauphysikali-
schen Anforderungen gentigende Trittschall- und Warmedammung einge-
baut. In den Wohnungen wird Parkett verlegt, in den Nasszellen Fein-
steinzeugplatten. Der Grundausbau erfolgt gemafl der Auswahl in der
Ausstellung Ganz Baukeramik, wobei je nach Kauferwunsch ein Mehr-
preis anfallt. Die Materialstarken der Kauferauswahl missen dem Grund-
ausbau entsprechen. Im Windfang wird eine Brossenmatte, im Treppen-
haus geschliffene Massivbelage verlegt. Die Bdéden im Keller- und Gara-
gengeschoss werden in Monobeton geglattet und, wo erforderlich, versie-
gelt.

2.10.2 Wandbelage, Wandverkleidungen

Die Wandbelage in den Nassrdumen bestehen aus Feinsteinzeugplatten.
Der Grundausbau erfolgt gemaR der Auswahl in der Ausstellung Ganz
Baukeramik, wobei je nach Kauferwunsch ein Mehrpreis anfallt. Die Mate-
rialstarken der Kauferauswahl missen dem Grundausbau entsprechen.
Die Wandverkleidungen der geschlossenen Fassadenteile werden innen
weild gestrichen.

2.10.3 Innere Oberflachenbehandlungen

In den Eigentumswohnungen werden die inneren Malerarbeiten mit Sili-
katfarben ausgeflhrt. Die Holz-Beton-Verbunddecken bleiben roh. Die
Wande und Decken in den Kellern werden weil} gestrichen, wahrend die
Wande und Decken in der Tiefgarage roh bleiben. Die Decken im Trep-
penhaus werden als Sichtbeton in Schalungstyp 2, gestockt, ausgefiihrt.
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2.10.4 Baureinigung

Es wird eine periodische Rohbaureinigung durchgefiihrt. Eine einmalige
Endreinigung erfolgt zur Ubergabe.

2.11 Umgebung

Die Topografie des leicht nach Westen abfallenden Gelandes wird wieder-
hergestellt. Die Zugange von Osten (Masanserstrasse) und Siiden
(Schellenbergweg) bleiben erhalten. Die Wege werden mit Naturstein-
Pflasterung ausgefiihrt. Die Erdgeschosswohnungen erhalten einen direk-
ten Zugang zum Garten. Die Grunflachen werden mit einem Uppigen
Baumbestand gestaltet, und die Feuerwehrzufahrt sowie Stellflachen wer-
den gemaf den Normen angelegt. Eine Umfassungsmauer wird zur Uber-
briickung von Héhenunterschieden und fiir die Wege gebaut. Bestehende
Strukturen wie Bruchsteinmauern und Baumbestand werden erhalten und
geschutzt.

Dieser gekurzte Baubeschrieb umfasst die wesentlichen Details des Pro-
jekts. Verbindlich ist der vollstandige Baubeschrieb.

=a

Conrad
Magnin




Planunterlagen

Scanne mich oder klicke mich an,

um Plane in hochwertiger Qualitat anzusehen


http://cmimmo.ch/app/uploads/neubau-schellenberg-hochegerten-chur-verkaufsplane-24072024.pdf
eubau-schellenberg-hochegerten-chur-verkaufsplane-24072024.pdf
eubau-schellenberg-hochegerten-chur-verkaufsplane-24072024.pdf
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Verkaufspreise

Bezug Herbst 2026

Nr. Objekt Geschoss NWF m? Balkon m? Garten m? Keller m? Verkaufspreis
001 5 Yo-Zimmerwohnung EG 139.45 41.71 325.64 18.39 verkauft
002 2 Ys-Zimmerwohnung EG 78.73 16.68 39.88 9.75 verkauft
101 4 2-Zimmerwohnung 1.0G 117.55 27.23 15.23 vekauft
102 4 V>-Zimmerwohnung 1.0G 120.14 30.25 15.21 1'190'000.00
201 4 >-Zimmerwohnung 2.0G 117.55 27.23 14.83 verkauft
202 4 »-Zimmerwohnung 2.0G 120.14 30.25 15.63 verkauft
301 4 5-Zimmerwohnung 3.0G 117.55 27.23 17.05 verkauft
302 4 >-Zimmerwohnung 3.0G 120.14 30.25 12.19 verkauft
401 3 Y2-Zimmerwohnung Attika 117.59 129.70 15.23 verkauft
Disporaum 1 UG 25.22 + 9.32 nicht gedadmmt verkauft
Disporaum 2 UG 14.16 + 9.66 nicht geddmmt verkauft
Auto-Einstellplatz uG 49‘000.00
Auto-Einstellplatz IV UG verkauft
Motorrad-Parkplatz uG 10‘000.00
NWF: Bei Wohnbauten entspricht die Nettowohnflache (NWF) der Flache innerhalb der Umfassungswéande

einschliesslich der Flachen von mobilen Bauteilen, Einbauten (Schranke, Kuche etc.) und Innenwanden.
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Verkaufskonditionen

Verkaufspreise Gemass Ubersicht auf Seite 12

Notariats— und Die Grundbuch-, Notariats— und Handanderungsgebihren gehen zu Lasten des Kaufers.
Handénderungskosten

Auskunft und Beratung Conrad + Magnin AG

Immobilien Treuhand
Albulastrasse 37
7000 Chur

+41 81 533 05 05
info@cmimmo.ch
www.cmimmo.ch

Architektur / Bauleitung Clavuot Rubatech GmbH
Dipl. Architekt ETH BSA SWB Architektur und Baumanagement
Gauggelistrasse 49 Bahnhofstrasse 54
7000 Chur 7302 Landquart

Bauherrschaft Einfache Gesellschaft bestehend aus

Conrad AG und 7402 Immobilien AG
Albulastrasse 37
7000 Chur

Dieses Exposé ist ausschliesslich fir den persénlichen Gebrauch bestimmt und darf nicht weitergegeben werden. Bei einer allfalligen Kaufervermittiung durch
Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkauferschaft noch gegeniber dem Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenrechnung. Die
Angaben im Exposé sind ohne Gewahr. Anderungen bleiben vorbehalten.

Chur, 28. Oktober 2024

13

|:| \ Conrad
Magnin




